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Jak postupovat

pFi koupi starSiho bytu
Koupit starsi byt m(ze mit jednoznacéné
vyhody - starsi byty nalezneme i v centru,
kde neni novd zdstavba moznd, a v cené
nemovitosti — starsi byvad vyrazné levnéjsi
neZ byt v nové zdstavbé, a to az o miliony
korun. U ¢eho musite pfi koupi starsiho
bytu zbystiit? Af uz star§im rozumime byt
v pétafficetiletém paneldku nebo v gotic-
kém domé, ktery md sedm set let, mlize
mit nedvary, které ném koupi prodrazi
a bydleni znepfijemni.  Vice ¢téte na str. 6

Na vlastni bydleni

dosahne ¢im dal

min lidi
Byty oproti lofisku podraZily o 370 000
Ké. V prliméru se nyni nabizeji za 2,66
mil. K&. Sazby hypoték navic meziro¢né
stouply o pll procenta. Zatimco pred
rokem by ¢eskd domdcnost dala na
spldtku hypotéky necelych 35 % svych
¢istych piijmd, nyni navzdory rGstu mezd
je fo uz skoro 42 %. Vice ¢téte na str. 7

Loni lide investovali

Zavedeni EET
pro realitni kancelaFe

do bydleni rekordni e zatim odkléda

Ustavni soud zrusil nékteré &dsti zakona
0 EET, stejné tak doslo k docasnému
~ J o 9 odloZeni 3. a 4. etapy elekironické evidence
C a S t k u Ko I I k t o by I o trzeb. Treti vina se méla tykat svobodnych
C C povoldni, dopravy & zemadalstvi. Ve Givrté
viné pak méla byt femesla a vyroba. Realitni
vice nha strané 4-5 kanceldfe spadaji do 3. skupiny.
Vice ¢téte na str. 12
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|_| Y P OTE KY B E Z STA R O ST‘, Prejeme vam krasné proZiti svatki vanognich

Vdzeni étendi, potésit ¢lanek

vitdm vds v nové a pevné véfim, Ze i (spés- zaméfeny na
ném roce. Na Gvod bych vds rdda odkdzala chyby, kterym
na hlavni ¢ldnek popisujici, jak se ménil frh je dobré se
financovdni bydlenf v lofiském roce. Mdme za vyvarovat pfi

sebou opét rekordni rok a v8e navic nasvéd-

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen., Euje i fomu, 6 nckupnf horeGia nepolev

ani letos. Vyznamnou zménou, na kterou bych

pfeji GZzasny

_ s { i AT A& ! také rdda upozornila, je ndvrat pfedkupniho rok a budu Z O b S a h u
D O pO I’U Ce NI 3 N eJ V h Od N GJ S | C h I’eS e NI . préva, které se do nového ob¢anského zdkoni-  rdda, kdy?Z i letos vdm budeme moci pfindset

ku nedostalo. Nyji je jiz vSe tak, jako dfive. Ati,  aktuality ze svéta nemovitosti.

- Zpracova’m’ pod klad(l ke schvaleni Uvéru. Ktefi akiugin hledaii své nové bydleni mize » Lucie Mazdéovd
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

ndkupu starsi-
ho bytu. VSem

Loni lidé investovali do bydleni

rekordni ¢astku. Kolik to bylo?
Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nd§ mésicnik dfiv nez ostatni Jak postupovat pfi koupi

starSiho bytu

Ceny bytl opét rostou.
Na vlastni bydleni dosahne
¢im dal min lidi

Reality Brno: kv(li nedostatku
bytd lidé hledaji bydleni
za méstem

Prijde letos diky zvySovani
— Urokovych sazeb ochlazeni
www.realitycechy.cz/magazin redlitycechy trhu s bydlenim?

Novela stavebniho zdkona

: > L vice novych bytl nepfinese
9 Y REALITNI POSTREH Jochen Maier (&Mss) YIS
, Ndklady na bydleni v CR patii v Evropé v poméru k celkovym vydajiim domdcnos-
ti na jejich spotrebu mezi nejvyssi. Priimérnd velikost bytu je pritom menst, nez je Zavedeni EET pro realitni

primérv EU. kancelare se zatim odklada

Predkupni pravo se vraci.

Penize skutecné zdraZuiji, uroky rostou u hypoték i u sporeni. Co vie se zméni?
AKTUALNE.CZ / 10. 11. 2017 (krdceno) predikce nékterych hypoteénich maklérd, tak

,Jesté na jafe letoSniho roku bylo mozné by se za rok mohly sazby pohybovat v rozme-

pfi froSe Sikovnosti vyjednat hypotecni Gvér zi 2,5 az tfi procenta ro¢né,” fikd Michal Pich, Hypotéky za pOSlean'
kolem 1,5 procenta. Dnes je obtizné ziskat jednatel spole¢nosti EuroNet Media, kterd

GO | EM F ' N A N c E hypotéku pod dvé procenta. Pokud se vyplIni provozuje tfi realitni portdly. mésic podrazily

Realitni magazin pro ndroéné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mési¢nik
S I uéb h Oteén I’h o ma kl é Fe ' ) EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 01 | tel.: +420 777 775 899
y yp ; re G I y‘ e‘ y www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

H Spole¢nost EuroNet Media s.r.0. neodpovidd za obsah inzerce. Zadna ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zplisobem rozmnoZovéna bez pisemného souhlasu.
www.golemfinance.cz
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Loni lidé investovali do bydleni rekordni ¢astku. Kolik to bylo?

Zname vysledky bank i stavebnich spofitelen za rok 2017. Banky
zopakovaly sviij vysledek z roku 2016 a pljcily celkem 225 mid.
KC. Stavebni spofritelny si polepsily a rozpUjcovaly dalSich témér
60 miliard korun. Napfiklad v porovnani se statnimi vydaji na vy-
stavbu silnic a Zeleznic se jednd o vice neZ 3ndsobnou ¢astku.

Hypotéky: Méné lidi
si pUjcéuje vyssi castky

Banky v prosinci dle dnes zvefejnénych
dat serveru hypoindex.cz sjednaly 9351
hypoték (y/y +7,7 %) v objemu 20,138 mid.
K&, coZ je 0 14 procent vice neZ rok pred
tim. Banky v prosinci prekvapily. Jednd se
0 nejlepsi prosincovy vysledek v historii. Pri-
mérnd vySe Gvéru Cinila 2,015 mil. K&, coz
je 0 19 000 méné nez rok pred tim, nicméné
na celorocni bdzi primérnd vyse Gvéru
vzrostla z 1,97 mil. K& na 2,06 mil. K&.

V souctu za cely rok bylo loni celkem
poskytnuto 109 618 hypoték (y/y -4,4 %)

v celkovém objemu 225,8 mid. K&, coz
je téméF ,na chlup” stejné, jako v roce
predchozim.

,Navzdory mensimu poctu sjednanych
Gvér( dosdhly banky v objemu stejného
vysledku jako rok pfed tim. Podminky pro
financovani bydleni byly v lofiském roce
i pres rlst cen nemovitosti a drokovych
sazeb excelentn,i ato se projevilo faké v pfe-
trv@vaiici vysoké poptdvce po hypotékdch.
Vy$$i ceny nemovifosti a riist segmentu
vystaveb a prodejd byt v novostavbdch
pomohly posunout primérnou vysi hypo-
téky nad 2 miliony korun. A rdst primérné
vySe Uvéru je tim, co pomohlo bankdm
k zopakovdni rekordniho vysledku z roku
2016," fikd Libor Ostatek, feditel spole¢nosti
Golem Finance.

Sazby meziro¢né narostly

Prdmérnd trokovd sazba v prosingi
sjednanych hypoték ¢ini 2,19 %. Oproti pred-
chozimu mésici hodnota indexu vzrostla
0 4bps. Rok ped tim se hypotéky v priméru
sjedndvaly se sazbou 1,77 %.

Nabidkové sazby méfeném nasim inde-
xem GOFI70 jsou stdle jeSté o néco vyse.
Prosincovd hodnota ¢inila 2,45 %. O¢ekdva-
me, Ze realizaéni sazby se béhem nékolika
mésicd opét priblizi cendm nabidkovym,”
fika Libor.

Celoro¢ni prlimér drokovych sazeb sjed-
nanych hypoték* ¢ini 2,02 %. Rok pred tim
to bylo 1,89 %. Vzhledem ke stabilizaci cen
na mezibankovnim trhu oéekdvdme nyni
i do¢asnou stabilizaci nabidkovych sazeb
hypoték. Dogasnou z toho dlivodu, Ze CNB
na lefo$ni rok avizovala minimdiné dvoji
zvySeni sazeb, coz hypotéky ovlivni.

Stavebni spofitelny

poskytly méné avéru.

Ale puj¢ily vic. Jak to?
Stavebni spofitelny poskytly v roce 2017

Gvéry za 59,6 mld. K&, coZ je 0 18 % vice

nez v roce predeslém. Na prvni
pohled velmi uspokojivé &islo, na
druhou sfranu je vidét vyrazné
zpomaleni fempa rlstu ob-
jemu v 2. pololeti a fakticky
meziro&ni pokles celkového
poctu sjednanych Gverh (y/y
-6%). Rlistu spofitelny dosdh-
ly podobné jako hypoteéni
banky diky vy$si primérné
¢dstce véru, kterd mezironé
vzrostla 0 25 %.

Tahounem je Modré pyrami-
da, kde primérnd vySe presahuje
1,2 mil. K&. Prmér frhu (véetné
MPSS) je 808 tis. K&. Nejvétsi meziroc-
ni r{st produkce md& MPSS (y/y +55 %).
Ndsleduje RSTS (+41 %) a Bufinka (+28
%). CMSS a WSS za uplynuly rok zazname-
naly pokles: CMSS -5 % a Wiistenrot -12 %.

V pocfu nové sjednanych smiuv spofi-
telny za lofiskym rokem zaostaly 0 10 %.
Novych smiuv bylo loni 426 000. Rok pred
tim 474 000. Tato zirdta vSak vznikla v 1.
pololeti. V druhém jiz pocty novych smiuv
vyrazné rostly, coZ je pro stévajici rok op-
timistické. V Gvérové oblasti budou muset
letos spofitelny pfidat.

Rekord v Gvérech
na bydleni

Celkové bylo loni na bydlent rozpdj-
Sovdno pres 285 miliard korun, coz je
novy absolutni rekord. Jen pro porovndni
0 jak velkou ¢dstku se jednd: na dopravni
infrastrukturu (silnice a Zeleznice) $lo loni
ze stdtniho rozpoctu 78 mid. K¢.

Vyhled do roku 2018

Zésadni roli v poptdvce po Gvérech
na bydleni hraje mira nezaméstnanosti
a pfijmy ¢eskych domdcnosti. Oba tyto
parametry by se v letoSnim roce nemély
nijak zdsadné zhorsit.

LPokud Urokové sazby z(istanou pod
3 procenty, coz zatim predpokldddme,
poptdvka po viastnim bydleni nebo rekon-
strukcich bude i v leto$nim roce velmi silnd.
Av kombinaci s pokragujicim frendem
rGstu primérné vySe Gvéru maji lefos banky
i sporitelny velky potencidl zopakovat, nebo
se priblizit se objemovym vysledkdm uply-
nulych dvou let. V pfipadé hypoték by se
objem mohl pohybovat mezi 190 a 210 mil.
KE. V pfipadé stavebnich spofitelen mezi
55 a 65 mid. K&," fikd Libor Ostatek a do-
ddvd: ,To v8e samoziejmé za predpokladu,
Ze bude dostateénd nabidka nemovitosti ke
koupi nebo pfileZitosti pro dalsi vystavbu.”

» Lubo$ Svacina

Uvéry na bydleni - mezirocni srovnani (mld. K¢) Mé&si¢ni objemy poskytnutych hypoték (mld. K&)

mHU msu Celkem HU+SU 2013 m2014 2015 2016 m2017

276,4
225,8

hypoindex.cz, stavebni spofitelny

40,2 48,9 >0,6

Zdroj:

leden - prosinec 2014 leden - prosinec 2015 leden - prosinec 2016 leden - prosinec 2017

Za cely lonsky rok bylo poskytnuto celkem 109 618 hypoték v celkovém objemu 225,8 mid. K&, coZ je témér ,na chlup” stejné, jako v roce prfedchozim. Foto redakce
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Jak postupovat

pri koupi starsSiho bytu

Koupit starsi byt mize mit jednoznacné vyhody - starsi byty nalezneme i v centru, kde neni nova zastavba mozna,

a v cené nemovitosti — starsi byva vyrazné levnéjsi neZ byt v nové zastavbé, a to az o miliony korun. U ¢eho musite pfi
koupi star3iho bytu zbystFit? At uz starsim rozumime byt v pétatficetiletém paneldku nebo v gotickém domé, ktery
ma sedm set let, mGze mit neSvary, které ndm koupi prodraZi a bydleni znepfijemni.
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Zjistéte si vice o lokalité

Pokud se byt nachdzi ve starsi zdstavbé, prozkoumejte, jakd je zde
dopravni obsluznost, obéanské vybavenost a moznosti parkovdni. Na
nerevitalizovanych sidlistich byvd problém s parkovdnim, stejné jako v centru.
U zabydleného domu se doptdte na sousedy, jaci jsou, jak se chovaii, zda
nemaji hluénd zvitata, kterd by vds mohla rusit atd. Jednoduseji pozndte, zda
vdm nevadi hluénost z ulice, jaky je vyhled, jak vypadd zelef v okoli ¢i jakd je
orientace bytu.

Zhodnoftte technicky stav bytu

Staré byty byvaly koncipovdny jinak, nez jsme dnes zvykli — mohou mit
nelmerné vysoké stropy, atypickd okna, lefité drevéné parketové podiahy.
Aby se vém v byté pohodIné bydlelo, budete muset investovat do rekonstruk-
ce. Jiz pfed koupi bytu si tedy stanovte ndklady na jeho rekonstrukei. PFi koupi
starsiho bytu se poéitd s tim, Ze si jeho podobu alespor ¢dsteéné upravite
podle viastnich predstav, zdsadni zmény dispozice vSak mozné nebudou.
Ddvodem mohou byt prekdZejici nosné zdi nebo pozadavky pamdtkdard.

Starsi byt po rekonstrukci v fédné zatepleném domé md téméf stejnou
kvalitu jako byt v novostavbé. Do starych zdi nevidite — nevite, jaké byly pou-
Zity materidly a zda nejsou dokonce nebezpecéné. To je pouze jedna strana
mince. Na druhou stranu m{iZe byt starsi byt dikazem kvalitni préce a po
uréitych modernizacich se v ném dd bydlet po generace. Vdzné zdravotni
komplikace vds mohou postihnout i u nového ,rychlokvaseného” bytu, ktery
nebyl dokonale vysusen a odvéfrdn od stavebnich chemikdlii. Ve star$im byté
nezapominejte vétrat kvdli vinkosti ze zatepleni i kvlli pfipadnému vyskytu
radonu.

UZ pfi prvni ndvstévé bytu mlzete odhalit zdsadni vady - v jakém
stavu je stfecha domu, potrubi rozvod( pitné a odpadni vody tzv.
stoupacek, jestli se v byté nevyskytuje vihkost, plisefi apod. Stopy po
vihkosti objevite snadno kolem oken a u stropl. Na viné byvaji chyby
v zatepleni osténi, nadprazi nebo nesprdvné pfipojeni venkovniho pa-
rapetu, ¢i okna netésnici vinou chybné montdze. Ovéfte si, zda md byt
dostateénou akustickou izolaci, tedy zda neni slySet kazdé spléchnuti,
dupot ¢i hlasy z okolnich bytd. Podstatny je rovnéz stav elektroinstalace
- ve starSich domech nebyvd pfipravena na mnozstvi elekfrospottebi-
€0, které dnes povazujeme za standardni. Pro kompletni zhodnocenf
vyuZijte sluZeb odbornikd.

Spocitejte vysi provoznich nakladu

Jiz pfi hleddni bytu vém realitni makIér fekne, jaké jsou provozni ndklady
bytu - alespori jakou spotfebu energii maji obyvatelé, ktefi v ném nyni Ziji.
Pokud zde Zije napfiklad &tyfélennd rodina s dospélymi détmi a zdjemce
je sam, logicky nebude mit takovou spotfebu energii ani vody. Nicméné se
jednd o &isla, od kterych se dé odrazit pfi stanoveni viastnich zdloh. Poditejte
s dalsimi fixnimi ndklady, napfiklad prispévkem do fondu oprav nebo na Gklid

spole¢nych prostor.

Prozkoumejte pravni stav nemovitosti

U starsiho bytu dikladné provéfte, zda neni po predchozich majitelich
zatizen vécnymi bfemeny ¢i exekucemi. Nastéhovat se do starsiho bytu Ize
pomeérné zéhy po podepsdni smiuv, na rozdil od novych bytd, kde miizete
Cekat na dostavbu i nékolik let. » Veronika Fiedlerovd

Ceny bytu opét rostou. Na vlastni
bydleni dosahne ¢im dal min lidi

Byty oproti lofisku podrazily o 370
000 K&. V primeéru se nyni nabizeji
za 2,66 mil. KE. Sazby hypoték navic
meziroc¢né stouply o pal procen-

ta. Zatimco pred rokem by Ceska
domacnost dala na splatku hypotéky
necelych 35 % svych Cistych pFijmd,
nyni navzdory rdstu mezd je to uz
skoro 42 procent.

o lefo$niho listopadu nabidkové ceny
oscilovaly 7 mésicl mezi 2,55 - 2,6 mil. K¢.
V listopadu vzrostly na 2,64 mil. K& a v pro-
sinci tento frend pokracoval, takZe cenovy
prdmér vzrost mezimésicné o dalsich 20 000 K¢
na 2,66 mil. K&. Do toho dochdz k rdstu Grokovych
sazeb hypoték. A oba tyto faktory se dle predpoklad(i
negativné promitaji v mife dosazitelnosti viastnické-
ho bydlent.

Zatimco prredloni lidé pri koupi bytu o prdmérné
cené 2,29 mil. K& a hypoteéni sazbé tésné pod 2
procenty vynaloZili na splétku hypotéky 35 % svych

.".::-\. .
et

Cistych mésicnich piijma. Nyni pfi primérmé cené
2,66 mil. K¢ a hypoteénich sazbdch na 2,45 % je to
uz 42 % a pomalu se blizime k rekordnim hodnotdm
z roku 2009. Tehdy pofizeni bytu na hypotéku a jeji
mésicni spldceni si ukrojilo z pfijmu Geskych domdc-
nosti pinou polovinu.

Nejtézsi podminky k viastnimu
bydleni maqji lidé v Praze

K témto Cisllim je tfeba dodat, Ze se jednd
o celorepublikovy priimér. Na Grovni jednotlivych
region(l situace neni tak Spatnd, tedy s vyjimkou
Prahy a Jihomoravského kraje, kde zatizeni mési¢ni
spldtkou dosahuje 49 resp. 69 % Gistych mésicnich
prijmda.

.Neni divu, Ze pfi této konstelaci trznich faktor( lidé
se poptdvka po bydleni pfesouvd z centra mésta na
okraj a do prsfence obci ve Stfedoceském kraji,” Fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti Golem
Finance.

Medidnovd stfedni hodnota indexu dostupnosti
bydlenf celorepublikové nyni vychdzi na cca 33,5 %.

Index dostupnosti bydleni 12/2017
(kraje CR, Sedé 12/2016)
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Presto je v Cislech vidét evidentni meziroéni zhorseni,
ato ve vSech sledovanych krajich. K nejvétsimu zhor-
Seni doslo v Olomouckém kraji, naopak nejmensi
zménu zaznamenal Karlovarsky kraj.

6,5 roénich piijmu za byt

Druhou moznosti, jak méfit dosazitelnost bydleni
je index ndvratnosti bydleni, ktery nezohledfuije vliv
Urokovych sazeb na dosaZitelnost bydleni a prostym
podilem poméfuje primérné ceny bytl a Gisté roéni
prijmy &eskych domdcnosti. Podle této statistiky
nyni Ceské domdcnosti na pofizeni bytu o primérné
cené 2,66 mil. K& musi vynaloZit 6,57ndsobek svych
¢istych roénich piijm0. Rozdily mezi kraji jsou vSak
propastné. V Praze je to vSak téméF 11ndsobek
av Usteckém kraiji 2,2ndsobek.

.S 1im, jak porostou sazby a ceny nemovitosti
nebudou klesat, bude trend zhorSovdni dosazitelnosti
viastniho bydleni bohuZel pokradovat. Rist pHjm0
Geskych domdcnosti neni bohuzel tak rychly, aby do-
kdzal tento vyvoj aktudiné zvrdtit,” komentuje aktudini
situaci Libor Ostatek. » Lubo$ Svacina
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Zatimco pred rokem by ¢eskd domdcnost dala na spldatku hypotéky necelych 35 % svych Cistych prijmd, nyni navzdory
rastu mezd je to uz skoro 42 procent. Foto redakce
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~ Ceny novych
~ bytl v Praze
- vzrostly s
za uplynuly rok
témér o 15 tisic
~ korun za metr
ctverecni

Nejvice bytd se poprvé v histo-
rii neprodalo v centru hlavniho
mésta. V centru mésta jsou ‘
nejen vysoké ceny, ale i sloZi- }
. td situace s Uzemnim pldnem ‘
~ apovolovanim staveb. Byty

- v prazském centru jsou pro

- stfedni tfidu finan¢né nedo-

. stupné.

Nejvice rodinnych bytd se prodalo
v okrajovych ¢dstech Prahy na takzva- !
nych mezipfedméstich. Témé¥ ffi Etvrtiny :
-z celkového mnozstvi byt prodanych 1
. v Ceské metropoli se nachdzi pravé v Pra- |
 2e8,9,5,40a10. 3

Developefi, ktefi stavi na okrajich :
vétsich mést a Prahy, hidsi exirémné ‘
| Uspésny rok. ,Jesté neni konec rokuamy !
- mdme jiz nékolik mésicl vyproddno. Pro
. obyvatele Dolnich Chaber v Praze 8 jsme
- postavili matefskou $kolu a dokongili !
. jsme komeréni centrum Nové Chabry. :
* Kapacita matefské Skoly byla naplnéna ‘
. uzv lefoSnim Skolnim roce a komeréni
~ centrum je zcela pronajaté. Spokojenym
. klientGm jsme v roce 2017 predali celkem
- 112 bytl z dald dokon&ené faze rezidend-
niho komplexu Nové Chabry,” zhodnotil :
s smévem uplynuly rok Tal Grozner,
fedifel spole¢nosti Star Group. Nejvice se
prodalo byt( s dispozici 3+kk a 4-+kk.

V centru Prahy se pfitom proddvd
byt stdle méné. Lidé je kupuji prevdzné ‘
jako investici. Roste obliba krdtkodobych :
prondjmda. Pies sluzby, jako je napfiklad 1
Airbnb, si pronajimatelé vydélaji dvakrdt
- aztfikrdt vice nez klasickym prondjmem.
. Kupujici ¢im ddl vice zajima blizkost :
- piirody a kvalitni a dostupné sluzby v okoli
. bytu. Velkou roli hraje i dobrd dopravni :
- dostupnost do centra mésta,” doplnil Tal
. Grozner. ‘
Ceské ekonomice se dafia poptdvka po ;
. nemovifostech je v letoSnim roce enormni. |
- Lidé jsou ale pfi koupi bytu opatrni, potrpi
. sina kvalitu a spinéné predstavy. ,Tlak po-
ptdvky je veliky, s tim rostou i pozadavky 1
na kvalitu. Lidé o koupi premysleji daleko
- vice nez dfive. Chtéji, aby bydleni pfesné
. spliiovalo jejich predstavy. Prekvapivé
- pribyl zdjem o parkovaci stdni, kterd
prodévdme zvI&st a nejsou podminkou pfi
ndkupu bytu,” shrnul Tal Grozner.

» Lucie Mazd¢ovd
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realitycechy -

Reality Brno: kvuli nedostatku bytu lidé hledaji bydleni za méstem

V roce 2017 se propadly prodeje novych bytt v Brné o 40 %, podle oficidlnich
Cisel stavitell se jich prodalo pouze 924. Neni to ovsem malym zajmem o nové
bydleni, ale tim, Ze se nestavi a lidé nemaji z ¢eho vybirat. S tim souvisi i rist cen
novych brnénskych bytti - v roce 2017 zdraZily v prdméru o 11 %. Zadana dis-

vvr

pozice 1+kk je v soucasnych nabidkach developert o 30 % draZsi neZ vloni, coz
také souvisi se zdraZovanim najemniho bydleni. Vyplyva to z pravidelné analyzy

brnénského trhu spolecnosti Trikaya.

LPopfdvka lidi po nowych bytech je velkd, ale viibec
tomu neodpovidd omezend brnénskd nabidka,” fiké
feditel Trikaya Alexej Vesely. ,Problémy s Gzemnim
pldnem vedou k tomu, Ze se opravdu prestévd stavét,
vroce 2017 z trhu prakticky zmizely nejlevnéjsi byty do
50 tisic korun za metr Etvereéni a ceny téch ostatnich
rostou. Priimérnd cena prodanych bytd vzrostla oprofi
roku 2016 0 11 % z 3,27 milionu na 3,65 milionu korun.
Prlimérnd cena za metr étverecni prodaného bytu
v uplynulém roce vzrostia meziroéné z 53 500 K¢ na 60
100KE."

Problematickou situaci ukazuje i graf sestaveny z dat
Ceského statistického Gfadu, z néhoz je zfejmé, jak klesd
pocet bytd, které se v Bmé zainajf stavét. Ukazuje, Ze
v dalsich letech se mlze situace s pocty dostupnych
novych byt( jesté zhorSovat.

Zahdjend vystavba v uplynulém roce je podle
dostupnych Cisel nejnizsi za poslednifi roky. Na jedno
Ctvrtleti roku 2014 pfipadd primémé 246 zahdjenych
bytli, v roce 2015 fo je 178 zahdjenych bytd, v roce 2016
celkem 128 zahdjenych bytli a v roce 2017 je to pouze
98 zahdjenych bytl v bytovych domech na Ctvrtleti.

Statistiky prodeju za rok 2017

V' roce 2017 se v Brné podle oficidlnich &isel
developer(i prodalo 924 novych byt(i v celkové hodnoté
3,4 miliardy korun. Je to 0 582 byt méné neZ v roce
2016. Nejvice se jich prodalo v kvétnu a éervnu, naopak
nejslabsi byl konec roku. Rada byt se ale proddvé kvl
jejich nedostatku jako podputtové zboZi a vibec se do
oficidlnich stafisfik nepromitnou. ,Odhadujeme, Ze jich
mUZe byt priblizné 10 %. Znamenalo by fo, Ze rediné
prodeje by se pak pohybovaly pfiblizné kolem tisicovky
novych bytli za rok 2017 - i fak je to mezirocné fretinovy
pokles,” doplnil Alexej Vesely.

Oproti dfivéjsim letlim se v roce 2017 vic proddvaly
byty, které silidé pofizuji jako investicni pfileZifost - jsou
fo tradiéné dispozice 1+kk, do nichz lidé ukladaiji uspore-
né finance a ddle je pronajimaji. Z&jem o jednopokojové
byty byl o pétinu vy$$i nez v pfedchozich lefech 2015
02016 atim zfrhu v podstaté zmizely.

Zatimeo v roce 2016 se nejvice bytl prodalo
v méstské ¢dsti Brno-Slating, fed jsou zdejsi prodeje
uz na Ustupu zejména kv(li dokonceni vyznamného
projektu Zelené mésto Slafina. Nejvice bytll se v roce
2017 prodalo v mésfské ¢dsti Brno-Bystrc a nésle-
duje Brno-stfed, kde si lidé pofidili kazdy pdty byt
v lofiském roce.

Nabidka CenasDPH  Velikost ~ Cenazam?
leden 2018 bytu s DPH
(primémé tdaje, Bmo)

1+kk 2855000KE | 406m? | 70500 Ké
2+kk 3410000KE | 51,6m? | 66200 KE
3+kk 5542000Ke | 80,0m? | 69200Ke
4+kk a vice 7 183000 K¢ | 1052m? | 68300 K¢

Stéhovani za Brno

KdyZ se nestavi nové byty v Bmé, lidé je hledaiji za
hranicemi mésta a jsou Gspésni. Stejné se zachovali
i stavitelé — kdyZ je v samotném mésté mozné stavét jen
velmi omezeng, presunuli se mimo néj. Data Ceského
statistického Uradu ukazuii, jak se prelivé vystavba do
okresu Brno-venkov. Jednd se o orienfacni srovndni na
zakladé vydanych stavebnich povoleni, presto je ziejmé,
Ze suburbanizace se rozjela v Brné na piné obrditky.

Leden 2018 a aktudlni nabidka

AkfudIiné mohou lidé vybiraf z 808 nabizenych no-
vych byt(, 350 z nich uz je rezervovdno, 455 by mélo
byt jesté dostupnych (stav k 5. lednu 2018). Tento
(daj je ale potfeba brdf jen orientatné, rezervace se
méni kazdym dnem. Primérnd cena nabizenych byt
vzrostla za poslednich 12 mésicd o 15 % z 3,6 milio-
nu na 4,15 milionu korun. V aktudini situaci stavitelé
na posledni volné parcele radgji postavi luxusnéjsi by-
tovy dlim neZ oby&ejné byty. Zdjem je i o horsi lokality,
proto se stavitelim vyplati do nich invesfovat.

» Lucie Mazd¢ovd

Pocet bytl v bytovych domech se zahdjenou
vystavbou v daném ctvrtleti
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Problémy s izemnim pladnem vedou k tomu, Ze se opravdu prestava stavét, v roce 2017 z trhu prakticky zmizely nejlevnéjsi
byty do 50 tisic korun za metr StvereCni a ceny téch ostatnich rostou. Foto redakce
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PFijde letos diky zvySovani urokovych sazeb

Redite nové bydleni a pfemyslite, zda s vyFizenim hypote&niho Gvéru
pockat, nebo radéji vSe vyresit co nejdrive? Podle oslovenych odbornik(
byste dlouho otdlet neméli. Doba extrémné nizkych sazeb hypotecnich
Uvéru je totiz za nami. Jesté loni bylo moZné ziskat hypotéku v rozmezi
od 1,5 do 2 %, nyni se sazby pohybuji od 2 do 2,5 % a do konce roku
by mély jesté stoupat. Jde o navyseni tak vyrazné, Ze se dotkne Ceského
realitniho trhu nebo se propiSe lofiska poptavka po vlastnim bydleni i do

roku 2018?

okud by se naplnily odhady, tak by na konci

leto$niho roku mohly dosahovat Grokové

sazby hypotecnich Gvérd k rozmezi 2,8-3 %,

coz potvrzuje i Jakub Kindl, manaZzer realitni
kanceldfe Domov a doddva: ,Ceskd nérodni banka
zvySenim drokovych sazeb pomalu ukonéuje obdo-
bi extrémné levnych hypotecnich Gvérd. Dle mého
ndzoru Ize oéekdvat postupné zdrazovdni hypoték
v ndvaznosti na kroky CNB.” Rosfouci sazby zazna-
menal i Radek Mézl majitel realitni kanceldre RE/
MAX A-City 2: ,Na konci lofiského roku se prdmérnd
sazba hypotéky pohybovala okolo 2,15 %. Ziskat
hypotéku s Grokem pod 2 % je dnes uz prakticky
nemozné. Klient by mél naopak jesté pocitat s tim,
Ze sazby budou v dal$ich letech stdle stoupat, a tak
je tfeba finanéni toky domdcnosti plédnovat opatrné
a hlidat si rezervy. Klienty vZdy upozorfiujeme, Ze
po skongeni fixace mohou mési¢ni ndklady na hy-
potéku vzrist, a tak je tfeba ddt pozor, aby budouci
navyseny vydaj nemél fatdini dopad na rodinny
rozpoGet.”

Na zvySeni Grokovych sazeb mohou reagovat
nejen zdjemci o viastni bydlent, ale také investofi.
Prévé pro né byly levné externi zdroje velmi ddleZité,
zkracovaly tofiz ndvratnost jejich investic. S ros-
toucimi sazbami je mozné, Ze se ¢dst investord
poohlédne po jiném zplsobu zhodnoceni svého
kapitdlu.

Pravé odchod ¢dsti investorl z trhu s bydlenim by
mohl alespon édsteéné ochladit sou¢asnou silnou
poptdvku po nemovitostech, i kdyZ je tato varianta
méné pravdépodobnd. NavySené sazby se tofiz mo-
hou promitnout do vy$e ndjemného. Vyznamného
snizovdni cen nemovitosti se Radek Mézl neobdvd,
.Diky rlistu sazeb Gvér( na bydleni pravdépodobné
dojde k ochlazeni trhu, fedy zpomaleni riistu cen.
Poptdvka je vSak stdle vysokd a nedd se ocekdvat,
Ze by v lefoSnim roce doslo ke snizeni cen.”

Podle Jakuba Kindla, by musely Grokové sazby
u standardnich hypoték vzrlist o nékolik jednotek
procent, aby se fo vyraznéji odrazilo na frhu, a dodé-
vé: ,Jednim z diivoddi, pro¢ CNB pfistoupila k dalsf
fézi utahovdani ménové politiky v podobé zvyseni
zdkladni arokové sazby, je zdrazovdéni nemovitosti
v fuzemsku. Vy$si sazby by mohly zmirnit aktudini
cenovy rdst nemovitosti a poptdvku po nich. Nicmé-
né aktudini problém na frhu nemovitosti je na na-
bidkové strané. Byt je prosté strasné mdlo, zviGsté
v nékterych méstech a vévodi tomu Praha.”

Ceska republika je z pohledu bydleni zajimavd
pomérem vlastniho a ndjemniho bydleni. Cesi stdle
preferuji viastni bydleni, nad bydlenim v ndjmech.

A prdvé z tohoto divodu by nemély zvySujici se
sazby Gvérl na bydleni vyrazné snizit pocty lidi, ktefi
chtéji bydlet ve viastnim. ,Myslim, Ze tafo potffeba

v Cesich zlstane i naddle, nicméné vzhledem ke
zpfisnéni podminek pro ziskani hypoték bude mit
vyrazné méné lidi moznost na hypotéku skutené

dosdhnout, coz se odrazi v dalsim zvySovdni poctu
ndjemnich bytd. Toto se nejvice promitne ve velkych
méstech a zejména v Praze, doplfiuje Kindl.” Stejné
to vidi i Radek Mézl a doddvd: ,Zfejmé ke zvySeni
zdjmu o prondjmy dojde, a to z dlivodu snizeni
dostupnosti hypoték pro vefejnost. Diky fomu bude
vétsi ¢dst lidi Fesit ndjem misto ndkupu nemovitosti.
Cdst lidi odloZi své ndkupni rozhodnuti a bude dekat
na pokles cen nemovitosti. Doéasnou situaci budou
fesit ndjmem. Dal$im ddvodem je rostouci pocet
student(i vysokych Skol, kteff si zvykaji na komfort
ubytovéni v soukromi, vliv md i vystavba technolo-
gickych parkl a koncentrace velkych zaméstnava-
teld.”

Nové podminky totiz zdjemcdm cestu k viastni
nemovitosti vyrazné stézuji. Napfiklad nutnost
vlastnich Gspor ve vysi alespon 15 % hodnoty
nemovitosti, pfeneseni dané z nabyti nemovitosti na
kupuijici, ¢i zdkaz kombinace Gvéru ze stavebniho
sporeni a hypotéky.

| pfes zvySuijici se pocty novych developerskych
projekt(, je byt na trhu stdle nedostatek. A pravé
vétsi kupni sila nez nabidka, se podepisuje na
rostoucich cendch nemovitosti. Nahoru jdou fedy
i ndjmy. ,Prudky rdst prodejnich cen byt(l se pode-
psal na razantnim zdraZenf prondjmd. Za riistem
cen prondjmd je jednoznac¢né nedostatek novych
byt na trhu zplsobeny predevsim zastavenim ¢i
zkomplikovanim povolovacich procest pro nové
bytové stavby a samozfejmé levné hypotéky. Tento
nedostatek se ndsledné projevuje v omezené
nabidce i na takzvaném sekunddrnim trhu, tedy
trhu ndjemniho bydleni. Jinak fe¢eno, mald nabidka
byt(l k prondjmu Zene vys$ jejich ceny predevsim
v zGdanych lokalitdch.” upfestiuje Kindl.

RUst Grokovych sazeb v fadech desetin velkou
zménu na trhu s bydlenim nezpUsobi. Pokud se
vSak Urokové sazby postupné zvysi v fadech pro-
cent, tak velmi pravdépodobné ke zvySeni poptdvky
po ndjemnim bydleni dojde.

Jakub Kindl z realitni kanceldfe Domov oéekdvd
v letoSnim roce ochlazeni trhu s bydlenim. ,To
ale nepfijde hned. Prvni pololeti roku 2018 bude
navazovat velmi Gspésny rok 2017. Ochlazeni pfijde
ve druhé poloviné roku. Pfehfdty hypotéénitrh
v kombinaci s rostoucimi Grokovymi sazbami pove-
dou k tomu, Ze vétsi poCet klientl nebude schopno
spldcet Gvéry, takZe poroste i podil ztrdtovych Gvérd
a exekuci. To vSak bude ve vétsi mite viditelné teprve
az ve druhé poloviné roku.” Radek Mézl z RE/MAX
A-city 2 se pfiklani spiSe ke stagnaci a doplfiuje:
.Nemyslim si, Ze pfiSel ¢as pro pokles cen. Tomu se
jesté v letoSnim roce vyhneme.”

Aktudlini pozvolné zvySovdni Grokovych sazeb
zdjemce o0 koupi nemovitosti zatim neodrazuje,
spiSe naopak. Mnozi se snazi co nejdfive nemovi-
tost nejen najit, ale také zafinancovat. Chtéji vyuzit
jiz vzdaluje.

Lucie Mazd¢ovd

Jesté loni bylo mozné ziskat hypotéku v rozmezi od 1,5 do 2 %, nyni se sazby pohybuji od 2 do 2,5 % a do konce roku by mély jesté
stoupat. Foto redakce
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Novela stavebniho
zakona vice
novych byt
neprinese

Ceska republika ma v celoevrop-
ském srovnani nejméné dostupné
nové bydleni. V hlavnim mésté
chybi vice neZ 20 tisic byta.
Novela stavebniho zakona, ktera
vesla v platnost 1. ledna 2018,
situaci nevyresi. Zrychli proces
vystavby pouze u mensich pro-
jektl. Podle odbornik(l potfebuje
Cesko zcela novy stavebni zakon,
ten je ale zatim v nedohlednu.
Priizkumy ukazuii, Ze riist cen
byt se letos oproti uplynulym
dvéma rokim zpomali, trh s ne-
movitostmi vSak poptavku ani

v roce 2018 nenasyti.

Cesko si stdle drzi evropské prvenstvi
s nejnizSimi Grokovymi sazbami hypoték.
| presto, Ze vySe Gvérl v letoSnim roce
poroste, foto prvenstvi si Ceskd republika
pravdépodobné udrzi. Problémem je ale
nedostateénd nabidka na trhu s nemovi-
tostmi a nepomér mezi cenami nemovitosti
a primérnym platem v Cesku. Na ndkup
bytu o velikosti 70 m2 fotiz Cesi pottebuji t6-
mér 11 primérnych hrubych ro¢nich platd.
.V Praze se prdmémé ceny byt( v uplynu-
Iém roce vySplhaly témér k 85 tisiclim korun
za mefr Etvereéni. V prodeji vedou projekty
vystavéné na okrajich a v okoli velkych
mést, kde jsou ceny pfijatelngjsi. Pfedpo-
kiddadme, Ze tento trend bude pokracovat
i v letoSnim roce,” uved! Tal Grozner, feditel
spole¢nosti Star Group.

Novela stavebniho zdkona sice proces
povolovdni jednodussSich staveb urychli, ale
na zpracovdni dokumentace pro spolecné
fizeni spiSe prodrazi. Navic projektantlim
odpadne moznost si pfedem ovéfit, zda je
jejich zdmér realizovatelny. Novela zdkona
nijak nezpfisnuje Ihdty na vyddvdni stano-
visek pfislusnych orgénd. Podle prizkum(
spole¢nosti Deloitte v povolovacim procesu
¢ekd 900 projektl s priblizné 40 000 byty.
Podet nové postavenych bytl se bude
i lefos snizovat. Délka pfipravy vétsiho
developerského projekiu v Cesku zabere
v souc¢asné dobé néco kolem osmi let,”
zdGraznil Tal Grozner zGsadni problém, kfery
by mohl novy stavebni zdkon vyfesit. Drahé
byty lidé kupuji stdle Castéji jako investici.

V loriském roce byl podil prodeje investic-
nich byt( v Praze vice nez ttetinovy. Na rozdil
od centra Prahy vSak v jejich okrajovych
¢dstech vede rodinné bydleni.

Lucie Mazdcovd
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Zavedeni EET pro realitni kancelare se zatim odklada

r'd

Ustavni soud do&asné odloZil 3. a 4. etapu EET. Treti vina se méla tykat svobodnych povoldni, dopravy & zemédélstvi. Do
této skupiny spadaji i realitni kanceldre. Elektronickd evidence se jich tedy zatim tykat nebude. Foto redakce

Ustavni soud zrusil 15. 12. 2017
nékteré Casti zakona o EET, stejné
tak doslo k do¢asnému odloZeni
3. a 4. etapy elektronické eviden-
ce trZzeb. Tfeti vina se méla tykat
svobodnych povolani, dopravy Ci
zemédélstvi. Ve Ctvrté viné pak
méla byt femesla a vyroba. Realit-

ni kancelare spadaji do 3. skupiny.

Elektronicka evidence se jich tedy
zatim tykat nebude.

lénum Ustavniho soudu édste&né vyhovélo
ndvrhu skupiny 41 poslanct Poslanecké
snémovny Parlamentu Ceské republiky.
Navrhovatelé se ve svém ndvrhu a v jeho
opakovanych dopinénich domdhali bud zruseni
celého zdkona o evidenci frzeb, anebo nékferych
jeho ustanoveni. Zejména namitali, Ze pfi pFijimani
zAkona o evidenci trzeb doslo k zvaznym proces-
nim pochybenim a alternativné tvrdili, Ze nékterd
zdkonnd ustanovent porusuji zékladnf prava. Ustavni
soud dospél k zavéru, Ze v procesu prijimdni zdkona
o evidenci trzeb sice skute¢né doslo k procedurdl-
nimu pochybeni, kferé vak nedostdhlo intenzity
protiGstavnosti, a proto ke zruSeni zkona z tohoto
déivodu nepfistoupil. Ustavni soud rovnéZ zrusil ffi
zAkonnd ustanoveni, kterd zmocriuji viddu k vyddni
nafizent, jimiz Ize nékteré trzby evidovat ve zjednodu-
Seném rezimu, nékteré frzby vylougit UpIné a rozsifit

seznam doc¢asné vylou¢enych trzeb. Tato zdkonnd
zmocnéni totiz umozniuji viddé, aby frzbu z evidence
vyAala jednou provzdy nebo ji vyfiala jen do¢asné
nebo ji zafadila do zjednodu$eného rezimu. Uinila
tak ostatné jiz prvnim nafizenim viddy, jimz byly
z evidence trzeb trvale vylouceny trzby u téZce zra-
kové postizenych osob a docasné (do 31. 12.2019)
trzby z prodeje sladkovodnich ryb uskute¢néného
v obdobi od 14. 12. do 24. 12. v provozovné, ve kferé
se vtomfo obdobi uskute¢iiuji pouze tyfo frzby. Profi
excesivnimu vykladu i aplikaci vy$e citovanych zmoc-
néni fak zdkon sdm neobsahuje Zadné mechanismy
a omezeni brdnici ve svém dlsledku napf. tomu,
aby fo bylo az nafizeni viddy, které stanovi, jaké trzby
budou evidovény a v jakém reZimu. Takovy pfistup
v&ak neni pfipustny. Musi byt primdrné definovéno
zdkonem, na koho povinnost evidence dopadd
av jakém rozsahu.

V téfo souvislosti dospél Ustavni soud k zGvéru
0 nezbytnosti zruSeni ,ndbéhu” zbyvajicich etap
elekironické evidence frzeb ve slovech ,do konce
pafndctého kalenddfniho mésice ode dne nabyti
Gcéinnosti tohoto zékona” a pism. ¢)). Toto ustanoveni
Ustavni soud zrusil z toho diivodu, Ze bylo piijato
bez véestranného zvazeni véech moznych dopadd
na zbyvajici éast povinnych subjektl (z hlediska
vyznamu pro narovndni podnikatelského prosttedi,
mozné konkurence s jinymi podnikateli a pro zave-
deni elektronické evidence - tzv. objektivni podminky
nezdvislé na zplsobilosti nositele zdkladniho prdva
podnikat). Ustavni soud respektuje skuteénost, Ze
zdkonoddrce nem(iZze dohlédnout véude a predvidat
v&e, nicméné musi pfi zavadéni jakékoliv ploSné

regulace zvdzit pfedem jeji dopady z hlediska povin-
nych osob, ¢asu a zplisobu (kdo, kdy a jak). Réent,
Ze pri kdceni lesa |étaii tfisky, pro regulaéni opatteni
v prdvnim sfaté nemd misto.

Podle Ustavniho soudu k takovému vyhodnoceni
v piném rozsahu nedoslo, jak dokazuje dodateénd
ndprava jiz zjisténych slabin prévni Gpravy cestou
nafizeni viddy ¢. 376/2017 Sh. Proto sfejné jako bude
tfeba v zakoné vymezit skupiny, kferé — a¢ by mohly
jinak byt do této regulace zahrnuty — budou z ni vynaty
(misfo nafizeni viddy cestou zdkona); bude tfeba
i zv@Zit, zda zde nejsou skupiny osob, kieré s ohledem
na jejich specifikum, pfipadné maly rozsah jejich
podnikatelské ¢innosti, nebude nezbytné pod tuto
jinak ploSnou a povinnou regulaci zahrnout, popt. jim
nechat moznost volby, zda ji vést, profoZe fo shledajf
pro sebe vyhodnym. Jednim ze znak{ prdvniho stdtu
je i pfedvidatelnost a prdvni jisfota. Bylo by v rozporu se
zdsadami demokratického prdvniho stétu (¢l 1 odst. 1
Ustavy Ceské republiky) uloZit poplatnikim povinnost
vynaloZit uréité finanéni prosttedky a Usili ke spinéni zé-
konné povinnosti, kterd by pro né byla vzapéti zrusena,
af jiz na zdkladé vyhodnoceni dopadd regulace, nebo
zAvéru o zbytecném zatizeni poplatnik.

Ke zrueni predmétného ustanoveni dojde
uplynutim 28. 2. 2018, tedy tak, aby byly pfipadné
vylouceny vySe uvedené negativni ddsledky plynouci
z nastoupeni dalSich etap. Bude nyni na zvazeni
zdkonoddrce, jaky dalsi postup pro tyfo dvé pfedpo-
kiddané faze zavddéni EET zvoli a jak pfimo v zdkoné
vymezi skupiny osob z této povinnosti vyriatych, popr.
povinnych vést jen zjednodu$enou evidenci.

» Lucie Mazdcovd
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Predkupnl pravo se vraci. Co vSe se zméni?

Novd prdvni Gprava predkupniho préva, kterd vstoupf
v platnost 1. ledna 2018, vzbuzuje spoustu otdzek a ne-
jasnosti. Plvodni ob&ansky zdkonik (zékon &. 40/ 1964
Sb.) ddval povinnost spoluvlastnikiim v pripadé pievodu
podilu na spole¢né movité i nemovité véci uplatnit
predkupni prdvo k tomuto podilu, . nabidnout tento
podil spoluvlastniku pfednostné. Pfedkupni prévo se
neuplatfiovalo jen pfi pfevodu na osobu blizkou. V praxi
to znamenalo, Ze chtéHi majitel idedinf poloviny rodinné-
ho domu prevést (prodat) svdj podil, musel jej nejdiive
nabidnout pravé druhému spoluviastniku.

V novém obéanském zdakoniku
neni predkupni pravo zakotveno

.V aktuding platném Novém obcanském zékoniku,
oznaceném jako zdkon &. 89/2012 Sb.,, Gcinném od 1.
1. 2014, neni predkupni prdvo spoluviastnik( zakotveno
- vyjma pfipadd, kdy spoluviastnictvi vzniklo pofize-
nim pro piipad smrii & na z&kladé obdobné pravni
skutecnosti nezdvislé na villi spoluviastnikl, a ddle
vyjma pfipadd, kdy je odliSny viastnik pozemku a stavby
na ném stojici; zde se predkupni pravo naddle aplikuje,”
fikd Jiff Mayrich ze spole¢nosti HVB Real Estate. ,Podle
akfudini platné prévni dpravy je tedy mozné prevadét
podily na nemovitostech bez pfedchozi nabidky ostat-
nim spoluviastnikiim, coZ s sebou nese fadu problém(
amiize dochdzet ke znacnym komplikacim.”

LSituaci |ze aktudiné fesit prévni cestou, a fo poddnim
Zaloby na zruSeni a vypordddni podilového spoluviast-
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nictvi, coZ je sice neprijemné, ale jediné schiidné feSeni,”
vysvétiuje Marie PriSovd, feditelka prévniho oddélent

a jednatelka spolecnosti HVB Real Estate. ,Tyfo spory
se mohou bohuZel leckdy vléci i nékolik lef a nelispés-
ného Ucéastnika stdt mnohdy i statisice na ndkladech
fizeni, nicméné jiné feSeni ndm zakonoddrce akiuding
bohuZel nenabiz,” doplfiuje advokdt Jakub Rehoi z téze
spolecnosti. ,Skupovdni podild na nemovitostech se
zkrdtka stalo v poslednich letech frendem spekulantd
ainvestor(l na poli nemovifosti, v némz se pohybuiji nikoli
zfidka i hrééi s nepoctivymi Gmysly,” doddva Mayrich.

Jak se bude postupovat
od 1. ledna 2018?

Jednoduse, fakrka jako pfed rokem 2014. Pokud
jeden ze spoluvlastnik zajisti kupce na svdj spoluviast-
nicky podil, je povinen jej opéf za stejnych podminek
nabidnout ke koupi zbyvajicimu spoluviastnikovi.

.V praxi je spoluviastnik povinen vyzvat pisemné dalsiho
spoluvlastnika k uplaténi pfedkupniho préva, sdéli

mu podminky obchodu, fedy kupni cenu a vedlejsi
podminky, a pfilohou zasle také ndvrh kupni smiouvy.
Vyzvany spoluvlastnik mé v pfipadé zGjmu podil nabyt
ze z@kona 3 mésice na uplatnéni pfedkupniho prdva,
vetné thrady kupni ceny, mliZe se vSak také svého
predkupniho prdva vyslovné vzddt. To m(ize uinit
pisemné, €i Gismné,” fikd Mayrich. ,0dbornici doporucuiji
prvni variantu. Pokud se samoziejmé spoluviastnik
predkupniho prdva vzdd pied uplynutim Ihdty i mésic(,
je mozné obchod realizovat ihned poté, co ke vzddni se
predkupniho préva spoluviastnikem dojde.”

Pozor na gcraze
a parkovaci mista

Nejcitelnéji zasdhne opéfovny ndvrat pfedkupniho
préva do Ob&anského zdkoniku prodej bytovych
jednotek. Byfovd jednotka je definovdna jako prostoro-
vé oddélend ¢ast domu a s ni neoddélitelné spojeny
podil na spoleénych édstech nemovité véci. ,Podil
na spoleénych ¢dstech domu a pozemku, na némz
ddim stoji, neni bézny spoluviastnicky podil, a tudiz se
zde predkupni prévo neuplatiiuje,” vysvétiuje Mayrich.
.Byfovou jednotku je fedy mozné prodaf bez omezeni.
Pozor jen na odliSného viastnika domu a sfavebniho po-
zemku, na némz budova stoji.” Zde by predkupni prévo
ze zGkona vzniklo, ovSem tafo sifuace je upravena jiz ve
stdvajici prévni Gpravé a novelou Géinnou od 1. ledna
2018 se ustanoveni neméni. Zajimavd je vSak faké
ofdzka gardzovych stdni, pfipadné gardzi. Ohledné této
problematiky panuie nejvice nejasnosti. V pfipadech,
kdy je gardz nebo stdni v podilovém spoluviastnictvi
jednotlivych viastnik(i osfatnich jednotek v budové, na
prevod fakového podilu se predkupni pravo vztahuje.

Nez nékomu po 1. 1. 2018 proddte sv(ij spoluviast-
nicky podil, bude ffeba jej nabidnout nejprve podilovym
spoluvlastnikdm, kteii maiji ze zdkona tfi mésice na uza-
vieni kupni smlouvy a Ghradu kupni ceny. Predkupniho
préva se mohou ovSem vzddt - nejlépe pisemnou for-
mou. ,Pokud dojde k poruseni pfedkupniho préva, mé
spoluvlastnik, ktery mél nérok predkupni prévo uplatnit,
3 roky na jeho uplatnéni zpétné, coz v praxi znamend, ze
mu novy viastnik musi podil prodat za sfejnou cenu, za
jakou jej zakoupil,” varuje Mayrich. » Veronika Fiedlerovd
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NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v plné verzi, véetné viech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Hypotéky skutecné zdrazuji. Hhed na Novy rok zvysila své sazby UniCredit Bank a pravdépodobné dojde jesté minimalné

v jedné z bank k nardstu sazeb. Foto redakce

V prosinci pokracovalo zvySovani
hypotecnich Urokovych sazeb. Devét
bank zménilo cenu hypotéky a v dr-
tivé vétsiné pripadu to bylo smérem
vzhiru. Které to byly a kam se vydaji
sazby v novém roce?

mérem vzhdru v prosinci své sazby posunula

Moneta Money Bank, mBank, Raiffeisen-

bank, CSOB, Hypote&ni banka, Wuestenrot

hypoteéni banka, UniCredit Bank. Oberbank
a Equa Bank. Beze zmén tedy sazby nechalo pouze 5
bank, z nichZ vSak vice nez polovina zvySovala sazby
v prlibéhu listopadu.

Uvedené cenové zmény se obratem projevily faké
v indexech mapujicich priimérné nabidkové sazby
na éeském trhu. Titulni index GOFI 70, ktery napfi¢
trhem méfi nabidkové sazby Gcelovych hypoték s LTV
do 70 % LTV, mezimésicné vzrostl o celou desetinu
procentniho bodu na 2,45 %, oz je druhy nejvyssi
mezimésicni rlst v historii indexu. Naposledy takto
rychle index rostl v prosinci lofiského roku. Tehdy to
bylo z 1,86 % na 1,97 %, tedy o 11 bazickych boddi.
0d zadatku roku 70% hypotéky vSak podraZily jiz
045 bps.

V korunovém vyjddreni zvySeni sazby o 1
desetinu procenta znamend u 2 milionové hypo-
téky s 20letou splatnosti ndrlst mésiéni spldtky
0 zhruba 100 K¢. V pfipadé ndrlistu o bezmdla

, .« 7 P 7
Vyvoj urokovych sazeb hypoték
3,50%
@O Primér nabidkovych sazeb (GOFI 70)
3.00% f @/ wePrimér realizaénich sazeb (FINCENTRUM HYPOINDEX)
2,50% -
2,00% -
1,50% — : —
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pll procentniho bodu to déld 430 K& mésicné
navic.

Znacny ndrlst vykazuji i dalsi indexy véetné inde-
xU v kategorii LTV 80+, které v poslednich nékolika
meésicich stagnovaly, nebo dokonce klesaly. Index
GOFI 85 oprofi listopadu vzrostl 0 8 a index GOFI 90
09 bps. Oba indexy jsou nyni nad 3 procenty.

Sazby nerostou
jen v sazebnicich.
Hypotéky skuteéné zdrazuji

Rlst nabidkovych sazeb, tak jak jej avizovaly inde-
Xy GOFI, se postupem ¢asu propsal faké do skutecné
realizovanych obchod(. Podle dat serveru hypoindex.
¢z priimérnd Grokovd sazba v listopadu sjednanych
hypoték ¢inila 2,15 %. Na data za prosinec si budeme
muset jesté chvili pockat, ale Ize predpoklddat, Ze re-
daIné sazby rostly i v prosinci a Fincentrum Hypotindex
zdhy vystoupd nad 2,2 %.

Kam se vydaji sazby nyni?

Hned na Novy rok zvysila své sazby UniCredit Bank
a pristi tyden pravdépodobné dojde jesté minimdiné
v jedné z bank k ndrlstu sazeb. ,Nicméné vzhledem
k urcité stabilizaci cen penéz na mezibankovnim
trhu oéekdvdme, Ze zdrazovdni hypoték by mohlo
alespori na néjaky ¢as ustat. V dlouhodobém hori-
zontu se vSak dalSimu pozvolnému zvySovdni sazeb
nejspise nevyhneme. Ceskd ekonomika roste, coz vy-
tvaif infladni tlaky, na které CNB reaguje zvySovdnim
sazeb, coZ se prelévd i do sazeb hypoték,” uzavird
Libor Ostatek, feditel spoleénosti Golem Finance.

» Lubo$ Svacina
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Lidé si stale castéji uvédomuiji, Ze byt je lepsi investice neZ nechat penize lezet
v bance. Foto redakce

reditycechy NS
Cty¥i byty
z deseti
v lonském
roce
kupovali
investofi

Podil investor(l na prodejich
novych bytl v Praze neustale
roste. Zatimco jesté pred dvéma
roky se na investici prodala
zhruba pétina bytd, nyni uz

je to 40 procent. Vyplyva to

z podrobného prizkumu, kte-

ry Ekospol udélal mezi ¢tyfmi
stovkami svych klient(, kterym
v roce 2017 predal novy byt.

Vysledky prizkumu nds pfili§ neprekva-
pily. Lidé si totiz stdle Castéji uvédomuyji,
Ze byt je lepsi investice neZ nechat penize
leZet v bance. Vynosy z realitnich investic
jsou totiz pfi sou€asnych rostoucich
cendch byt mnohondsobné vy$si nez
u jiného typu investic,” fikd Evzen Korec,
generdlni feditel spoleénosti Ekospol.

Dotazovani odpovidali také na dlivod
pofizeni investiéniho bytu. Nadpoloviéni
vét§ina ho chce ddle pronajimat tfetim
osobdm. Vyznamnd ¢dst investord vak
novy byt kupuje pro své déti, a to klidné
i GpIné malé. Poditd totiz s tim, Ze byt jejich
potomci vyuZiji az v budoucnu, kdyZ se
osamostatni. Do té doby hodlaji pofizeny
byt pronajimat.

Spole€nosti dlouhodobé eviduije ffi
typy investor(. Jednak jsou fo soukromé
osoby s vétsim mnozstvim penéz, které si
kupuiji desitky bytd najednou. Casto jsou to
Uspésni podnikatelé, ktefi takhle investuji
opakované a dlouhodobé. Druhou skupi-
nou jsou drobni investofi, ktefi maji k dispo-
zici nékolik milionG korun a misto ulozenf
v bance s takfka nulovym vynosem za né
koupi jeden &i pdr bytQ. ,Posledni jsou
lidé, ktefi v posledni dobé vyuZivali levnych
hypoték. Se zpfisiujicimi se podminkami
pro ziskdni hypoteéniho Gvéru vSak bude
tohoto typu investor postupné ubyvat,”
odhaduje Korec.

| pfi sou€asnych rostoucich cendch
bytl Ize investovat dobfe a s pfimérenym
vynosem. ,Je nutné fidit se fakzvanym
Korcovym pravidlem. To fikd, Ze cena bytu
nesmi pfesahovat dvacetindsobek roéniho
ndjmu. Jen koupé takového bytu se oprav-
du vyplati,” radi Korec.  » Lucie Mazdcovd
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2 922 916, presné tolik navstév zaznamenaly realit-
ni portdly reality¢echy.cz a realitymorava.cz v ob-
dobi od 1. ledna do 31. prosince 2017. Mezirocné
jde témeér o 20% narust, Celkovy pocet uzivatelt
za stejné obdobi vzrostl o 24,47 %. Dékujeme, Ze
vyhleddavate nemovitosti prave u nas.

Zdroj: Google Analytics
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